Stadt Stadtilm B 07
ErschlieBungsbeitragssatzung

Satzung
der Stadt Stadtilm

uber die Erhebung von Beitragen fiir die erstmalige Herstellung
von ErschlieBungsanlagen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 19 Abs. 1 Satz 1 der Thiringer Kommunalordnung (ThirkKO) vom
16. August 1993 (GVBI. S. 501) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003
(GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Thiiringer Haushaltsbegleitgesetz 2012 vom
21.12.2011 (GVBI. S. 531), des Thiringer Kommunalabgabengesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. 09. 2000 (GVBI. S. 301), zuletzt geéndert durch das Siebte
Gesetz zur Anderung des Thiringer Kommunalabgabengesetzes vom 29. 03. 2011 (GVBI.
S. 61) und des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07. 2011 (BGBI. |
S. 1509), hat der Stadtrat der Stadt Stadtilm in seiner Sitzung am 20. September 2012
folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Stadt Stadtim erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsaniagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. flr die zum Anbau bestimmten o6ffentlichen StralRen, Wege und Platze in
bis zu einer Strallenbreite
(Fahrbahn einschlief3lich
der Gehwege, Radwege,
Standspuren, Schutz- und
Randstreifen) von

a) Wochenendhausgebieten, Kleingartengebieten und Campingplatzgebieten 7,0 m;

b) Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10,0 m;
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 8,5m;

c) Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
besonderen Wohngebieten, Mischgebieten, Ferienhausgebieten

aa) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,8 14,0 m;
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 10,5 m;
bb) mit einer Geschossflachenzahl Gber 0,8 bis 1,0 18,0 m;
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 12,5 m;
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(2)

cc) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 bis 1,6 20,0 m;
dd) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,6 23,0 m;

d) Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen Sondergebieten
i. S. d. § 11 der Baunutzungsverordnung

aa) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m;
bb) mit einer Geschossflachenzahl Uber 1,0 bis 1,6 23,0 m;
cc) mit einer Geschossflachenzahl liber 1,6 bis 2,0 250 m;
dd) mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0 27,0 m;

e) Industriegebieten

aa) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23.0m;
bb) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 bis 6,0 25,0 m;
cc) mit einer Baumassenzahl tiber 6,0 27,0 m;

2. flr die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5,0 m

3. flr die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraften (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
mit einer Breite bis zu 27,0 m

4. fur Parkflachen,
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen i.S.d. Nrn. 1 und 3 sind, bis zu einer
zusatzlichen Breite von 5,0 m
b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nrn. 1 und 3, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieffung
notwendig sind (selbsténdige Parkflachen), bis zu 15 v.H. der Flache des
Abrechnungsgebietes; § 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung.

5. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S.d. Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
zusatzlichen Breite von 4,0 m

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstandige Grinanlagen), bis zu 15 v.H. der Flachen der erschlossenen
Grundstucke; § 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung

6. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1
Nrn. 1 und 3 angegebenen Malke um die Halfte, mindestens aber um 8,0 m.

Erschliel3t eine Verkehrsanlage Grundstlicke in Baugebieten unterschiedlicher Art, so
gilt die grofite der in Abs. 1 angegebenen Breiten.
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(4) Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder die Art des Baugebiets nicht festliegt,
richtet sich die Gebietsart nach der auf den Grundstlcken in der ndheren Umgebung
Uberwiegend vorhandenen Nutzung.

(5) Diein Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
(6) Der Erschlieungsaufwand umfasst insbesondere die Kosten flir

1. den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen sowie den Wert der von der
Stadt aus ihrem Vermdogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung

2. die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieflich der
Einrichtungen fur ihre Entwasserung und Beleuchtung

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlieungsanlagen.

Der Erschlieflungsaufwand umfasst auch die Kosten fir in der Baulast der Stadt
Stadtilm stehenden Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstrale,
bei der Fahrbahn beschréankt auf die Teile, die Uber die Breite der anschlieRenden
freien Strecken hinausgehen.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten flr jede
einzelne Erschliefungsanlage ermittelt. Die Stadt Stadtim kann abweichend von Satz 1
entweder den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand flir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage berechnen (Abschnittsbildung) oder den Aufwand fir mehrere
Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln. Uber die Bildung eines Abschnitts oder einer
ErschlieBungseinheit entscheidet der Stadtrat im Einzelfall durch Beschluss.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt Stadtilm trégt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksflache

(1) Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer
ErschlieBungsanlage oder zusammengefasst fir mehrere ErschlieBungsanlagen, die
eine Erschliefungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die von dem
Abschnitt bzw. von den ErschlieBungsanlagen der ErschlieRungseinheit erschlossenen
Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.
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(2) Als Grundstlcksflache gilt

1. im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der zuldssigen
Nutzung zugrunde zulegen ist;

2. soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als
die bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht,

a) die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und mit
der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen, die
Gesamtflache des Grundstlicks,

b) die Gber die Grenzen des Bebauungsplans in den AuRenbereich hinausreichen,
die Fldche im Bereich des Bebauungsplans,

c) die im Bereich einer Satzung nach § 34 IV BauGB liegen und die Uber die
Grenzen einer solchen Satzung hinaus reichen, die Flache im Satzungsbereich,

d) bei Grundstiicken, fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach
§ 34 IV BauGB besteht,

aa)wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstlicks,

bb)wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und
teilweise im Aulenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die tatsachliche
Grundstlcksflache bis zu einer Tiefe von 30 m von der
ErschlieBungsanlage, von der der Erschlieungsanlage zugewandten
Grenze des Grundstiicks, bei Grundsticken, die nicht an die
ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich durch einen zum
Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr verbunden werden, tatséchliche
Grundsticksflache von einer Tiefe von 30 m von der ErschlieRungsanlage
oder von der der Erschliefungsanlage zugewandten Grenze des

Grundstucks.

Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige
(erschlieRungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung Uiber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstuickstiefe maligebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

§6

Verteilung des umlagefiahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach Abzug des Anteils der Stadt anderweitig nicht gedeckte
ErschlieBungsaufwand (umlagefahiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die
Grundstlicke des Abrechnungsgebietes nach den Nutzungsflichen verteilt. Die
Nutzungsfliche eines Grundstlicks ergibt sich durch die Vervielfachung seiner
Grundstucksflache mit einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes wird durch den Nutzungsfaktor die
unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke und Art beriicksichtigt. Fur mehrfach
erschlossene Grundsticke gilt darliber hinaus die Regelung des § 12.
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(3)

(1)

(1)

(1)

Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem Maf der Nutzung,

1.bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0

2.bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,5

3.bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 2,0

4.bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 2,5
5.bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 3,0.

§7

Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die

Geschosszahl festsetzt

Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine groere Geschosszahl genehmigt, so ist diese
zugrunde zu legen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Héhe von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl
des Bauwerkes die Baumasse geteilt durch die Uberbaute Grundstiicksflache und
nochmals geteilt durch 3,5; mindestens jedoch die nach Abs. 1 malgebende
Geschosszahl. Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§8

Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan

eine Baumassenzahl festsetzt

Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine Baumassenzahl aus, so gilt
als Geschosszahl die Baumassenzahl durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Ist eine groRere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zuldssige
Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser
Baumasse durch die Grundstlicksfliche und nochmalige Teilung des Ergebnisses
durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§9

Sonderregelungen fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze hergestellt werden kénnen,
wird die Grundstucksflache mit dem Nutzungsfaktor 0,5 vervielfacht.

Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss
zulassig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils hohere Geschosszahl
anzusetzen. Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen i. S. d. BauNVO auch
Untergeschosse in Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die §§ 7 und 8 finden keine
Anwendung.

Fur Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundstiicksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Geb&duden lberdeckt werden sollen bzw. (iberdeckt sind
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(z. B. Friedhofe, Sportplatze, Freibédder, Kleingartengelande), wird ein Nutzungsfaktor
von 0,2 angewandt. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

(3) Fur beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der §§ 7, 8
und 9 Abs. 1 und 2 nicht erfasst sind (z. B. Lagerplatze) gilt ein Nutzungsfaktor von
0,5, wenn auf ihnen keine Gebdude oder nur Nebenanlagen zur Versorgung der
Baugebiete z. B. mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser errichtet werden durfen.

§10
Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die keine Planfestsetzungen i.
S. d. §§ 7 bis 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundsticken, fiir die ein Bebauungsplan keine den
§§ 7 bis 9 entsprechenden Festsetzungen enthalt, ist

1. bei bebauten Grundstlicken die Zahl der auf den Grundstiicken der naheren
Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse maRgebend. Als Geschosse gelten
Vollgeschosse i. S. d. Baunutzungsverordnung. § 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken, die Zahl der auf den Grundstiicken
der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse malgebend. Als
Geschosse gelten Vollgeschosse i. S. d. Baunutzungsverordnung. § 7 Abs. 2 gilt
entsprechend.

(2) Bei Grundsticken mit Gebduden ohne ein Voligeschoss i. S. d.
Baunutzungsverordnung ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung der tatsachlich
vorhandenen Baumasse entsprechend ab § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 9 fiir die Grundstiicke
entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kénnen.

2. die als Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke § 9 Abs. 2 entsprechend
tatsachlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen i. S. d. § 9 Abs. 3 bebaut sind.

§11
Artzuschlag

(1)  Fir Grundstlicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder nach der
auf den Grundstlicken in der ndheren Umgebung Uiberwiegend vorhandenen Nutzung
in einem Kern-, Gewerbe- und Industriegebiet liegen, sind die in § 6 Abs. 3 genannten
Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhdhen, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5)
aufer diesen Grundstilicken auch andere Grundstiicke erschlossen werden.

Dies gilt entsprechend fiir die tiberwiegend industriell, gewerblich oder in dhnlicher
Weise (z. B. mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulbauten)
genutzten Grundstlicken in sonstigen Baugebieten.
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(2) Absatz 1 gilt nicht bei der Abrechnung von Erschliefungsanlagen i. S. d. § 2 Abs. 1 Nr.
5 b. Ein Artzuschlag entféllt fur die unter § 9 Abs. 2 fallenden Grundstticke.

§12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1)  Far die Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige, voll in der Baulast der
Stadt Stadtilm stehende Erschlieungsanlagen erschlossen werden (z. B.
Eckgrundsticke, Grundstlicke zwischen zwei Erschlielungsanlagen), wird die nach
den §§ 6 bis 11 ermittelte Grundflache bei einer ErschlieBung durch zwei
ErschlieBungsanlagen jeweils zur Halfte, durch drei ErschlieRungsanlagen jeweils zu
einem Drittel, durch vier und mehr ErschlieBungsanlagen mit dem entsprechend
ermittelten Bruchteil zugrunde gelegt.

(2) Die Regelung des Abs. 1 gilt nicht in Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Industriegebieten sowie fur Uberwiegend gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise
genutzte Grundsticke in sonstigen Baugebieten.

§13
Kostenspaltung

Der Erschlielungsbeitrag kann fiir

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege,

. die unselbstandigen Parkflachen,
. die unselbsténdigen Griinanlagen,
. die Beleuchtungseinrichtungen,

. die Entwasserungsanlagen

OCONODNAWN-

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mafinahme,
deren Aufwand durch Teilbetrédge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Stadtrat im Einzelfall.

§14
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Strallen, Wege und Platze, (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgliltig hergestellt, wenn sie
neben den in den Bauplanen vorgesehenen flaichenmafRigen Teilanlagen (Fahrbahn,
Gehwege, Radwege, Griindflaichen, Parkflichen, usw.) (ber betriebsfertige
Beleuchtungs- und Entwasserungseinrichtungen verfiigen. Die flachenmaRigen
Teilanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn
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1.Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster oder
Platten aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen; und ihre Flachen im Eigentum der Stadt Stadtilm stehen,

2.Parkflachen eine Decke entsprechend Nr. 1 aufweisen, diese kdnnen dariiber hinaus
auch aus einer wasserdurchldssigen Deckschicht (z B. Rasenpflaster-,
Rasengittersteine oder Schotterrasen) bestehen, und ihre Flachen im Eigentum der
Stadt Stadtilm stehen,

3.Mischflachen, die in ihrer gesamten Ausdehnung sowohl fur den Fahr- als auch den
FulRgangerverkehr bestimmt sind und entsprechend Nr. 2 hergestellt sind; und ihre
Flachen im Eigentum der Stadt Stadtilm stehen,

4.Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind, und ihre Flachen im Eigentum der Stadt
Stadtilm stehen.

§15
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiadliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der endgiiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch
Satzung im Einzelfall abweichend oder ergdnzend festgelegt.

§16
Vorausleistungen

Die Stadt Stadtilm kann fir Grundstuicke, flr die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieRungsbeitrages erheben.

§17
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag richtet sich nach der
Hohe des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung
besteht nicht.

§18
Anwendung des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes

Soweit gesetzlich nicht anderes bestimmt ist, gelten fir die Erhebung von
Erschlieffungsbeitrdgen im Ubrigen die §§ 2 bis 4 und 15 bis 21 des Thiringer
Kommunalabgabengesetzes (§ 1 Abs. 3 ThirKAG).
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§19
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Erschliefungsbeitragssatzung vom 03. Juli 2008 auller Kraft.

_stadtim, den 19. Oktober 2012

T C/ué» e 2o

Petermann
Blrgermeister

Verstolle i. S. der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die nicht die
Ausfertigung oder diese Bekanntmachung betreffen, kénnen gegeniiber der Gemeinde
schriftlich unter Angabe der Griinde geltend gemacht werden. Werden solche VerstoRe nicht
innerhalb einer Frist von einem Jahr nach dieser Bekanntmachung geltend gemacht, so sind
diese Verstole unbeachtlich, § 21 Abs. 4 ThirKO.

Diese Satzung wurde mit Schreiben vom 25. 09. 2012 dem Landratsamt lim-Kreis —
Kommunalaufsicht — angezeigt.

Diese Satzung wurde im Amtsblatt der Stadt Stadtilm (Stadtiimer Anzeiger) vom 26. Okt.
2012 bekannt gemacht.

~Stadtilm, den 26. Okt. 2012
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Petermann
Blrgermeister




